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此篇报道发表于2021年10月。

用语解释

1u�SDGs（Sustainable Development Goals）
在2015年召开的联合国峰会上通过的从2016年到2030年的

国际目标。其目的是实现“不落下任何一个人”的可持续发展的、

具有多样性和包容性的社会，其中包括17个可持续发展目标和

169个具体目标。

2u节能法
《能源使用合理化等相关法律》。根据工厂和事业所使用的

能源量（原油换算），分别指定“第一种能源管理指定工厂

等”（3,000kl/年以上）和“第二种能源管理指定工厂等”

（1,500kl/年以上3,000kl/年以下），要求提交能源使用状况

申报书、中长期计划书、定期报告书等法定文件，并选任能源

管理主管等。

在社会要求和事业战略上 
设施的节能成为重要主题

Solid Square 于 1995 年 5 月

竣工，在与日本铁路川崎站相邻的旧

明治制果川崎工厂旧址的再开发期间

修建而成。该设施在这一区域格外引

人注目，由两栋高 24 层的办公大楼

组成，当地企业的办公室、川崎县民

中心和神奈川县护照中心川崎分所等

县设施、健身俱乐部和会馆都设在这

里。此外，建筑入口设有玻璃圆形屋

顶和圆形水池，作为市民的休息场所，

每天都很热闹。

Solid Square 是以东京海上资

产管理株式会社为投资法人的基金房

地产，运营模式是将设施的租金收入

等收益分配给投资人。该设施为了提

高资产价值及得到投资人的好评，决

定在对建筑进行持续维护的同时实施

节能措施。

吉田先生说 ：“公司内部不断加

大工作力度，为 SDGs*1 等展示的可

持续发展社会作贡献。另外，其中的

背景还包括在房地产投资信托行业

中，为了谋求与其他公司的差异化和

提高竞争力，如何通过削减设备管理

成本来提高对投资人的利润回报，以

及如何谋求所谓的内部增长都是重要

的课题。”

利用现有设备实施改善 
无初期投资也可实现节能

自 Solid Square 竣工时引进中

央监视装置以来，阿自倍尔株式会社

一直通过系统的维护、管理和更新等

维护服务为设施的运用提供支持。此

次为实现节能、节省成本的目标，东

京海上资产管理公司向阿自倍尔进行

了咨询。根据建筑物的特点，阿自倍

尔提出了“节能保证服务”的方案。

吉田先生说 ：“说到建筑物的节

能措施，通常需要更换为高效率的空

调、热源设备等，投资规模很大，阿

自倍尔提出的节能保证服务不需要大

范围更换设备，而是通过改善现有设

备的运用来实现节能。无需初期投资，

仅支付固定的业务委托费用便可使

用，而且如果最终没有达到预期的公

共事业费用削减额，还可以通过阿自

倍尔承担差额的成果保证型来规避风

险，这些都与基金房地产的特点极为

相符。”

濑川先生说 ：“自竣工以来，阿

自倍尔一直为设备管理的运用提供支

持，2018 年更新中央监视装置后，

可以收集更详细的设备运行数据。熟

悉该设施现场的阿自倍尔根据数据进

行提案，以及细致周到的服务体制带

给我们很大的安全感。”

阿自倍尔根据过去一年的运行数

据，提出了每年可削减约 1,100 万

日元成本的措施。Solid Square 于

2019年8月决定采用节能保证服务，

该服务的使用期间为 2019 年 9 月

到 2024 年 11 月。具体的节能措施

是对燃气锅炉和电动热源设备的运行

效率进行管理，优先运行效率高的设

备，以此进行运用改善。另外，在空

调机周围引进控制器，进行台数控制

和间歇运行控制，以减少低负荷时的

空气输送动力。

濑川先生说“阿自倍尔的负责人

在设备及其管理方面具有丰富的知识

和经验，在对设备的运行数据等进行

详细调查的基础上，就不同季节的运

行日程和运行顺序向现场的设备管理

人员提出建议，并建立了能够顺利运

行的体制。”

成本削减效果达到 
服务合同中约定目标值的

154%

实施这些措施后，Solid Square

取得了远远超出预想的节能效果。

濑川先生说 ：“在 2019 年 12 月

至 2020 年 11 月第 1 期、第 2 期的

服务使用期间，节能对象设备的能源

削减率达到了 23%。从金额来看，

以大幅削减燃气使用量为中心，电气、

燃气与 2018 年相比共计削减了约

1,700 万日元的成本。当初设定的削

减目标值为 1,100 万日元，实际达成

率达到了 154%。”

除了这些成果，使用阿自倍尔的

楼宇云服务EM（Energy Management：

能源管理）后，还可以通过办公室的

电脑和平板终端确认能源的使用情况

等。或者下载数据，用于制作向投资

人进行报告的资料等。另外，阿自倍

尔的负责人会定期报告节能状况。每

半年召开一次报告会，在确认当前的

实际节能效果的同时，共享接下来应

该采取的措施。

吉田先生说 ：“阿自倍尔的负责

人在节能效果明显的情况下，反而会

根据数字对降幅低的地方进行详细的

说明，所以非常有说服力。这样一来，

也能顺利地向投资人说明。另外，由

于驻楼设备管理人员技能不尽相同，

各建筑物的节能效果和设备运用容易

出现偏差，阿自倍尔站在厂商的立场，

向各设备管理人员提出建议，所以能

够保持统一的状态，这体现出了阿自

倍尔较大的优势。”

濑川先生说 ：“该设施适用于日

本节能法 *2 和川崎市的《全球变暖

对策推进法》，承担法律制度规定的

报告义务。在阿自倍尔的帮助下，我

们能够制作出准确、高质量的报告，

并提交给主管政府机构。”
2018年更新的阿自倍尔的楼宇管理系统。对整个设施的运

用状况进行统一管理。

Solid Square

作为日本铁路川崎站西出口的地标而闻名的Solid Square，针对因SDGs而不断提高的节能
要求，采用了符合基金房地产特点的无需初期投资的成果保证型节能服务。通过实施改善现

有热源和空调设备运用的措施，取得了巨大的节能效果，大幅削减了设施的运用成本。
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设施概要

Solid Square 今后将进一步调

整和改善以热源、空调为代表的设备

的运用，通过提高能源的使用效率，

进一步追求节能效果。

吉田先生说 ：“从竣工开始就一

直为该设施的管理提供支持的阿自倍

尔给了我们很大的安全感。今后在取

得房地产时，我们也将积极引进这些

方案，对阿自倍尔的提案充满期待。”

节能对象设备的公共事业费用变化（2019年12月-2020年11月）

设施的能源使用量和设备的运行状况等信息通过阿自倍尔

运营的云服务进行收集，可以通过显示在电脑和平板上的

图表等进行确认和分析。节能效果报告书也是在云端自动

生成，可以随时掌握最新数值，了解节省成本的效果。
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