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规格说明书 

 
综合楼宇管理系统 

savic-net™ 

 
 

概要 
综 合楼 宇管 理系统 用的 savic-netTM( 以 下 简称 IBMS 用

savic-net)根据BACnet、 Modbus、 OPC这些开放通信协议，

对各种子系统进行整合。通过共通的窗口及操作，对警报数据、

维护数据、能源数据等各种信息进行一元化管理。 

 

- 楼宇管理系统(以下简称 BMS) 
- 电力管理系统 
- 火灾警报系统 

- 安全系统 

- 紧急广播系统 

- 停车场系统 

 

设备管理功能支持楼宇的维修管理及能源管理，实现维修业务

的高效化及管理品质的提高。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
商标 

savic-net是阿自倍尔株式会社在日本及其他国家的商标。 

BACnet是美国采暖制冷与空调工程师协会(ASHRAE)的注册商标。 

Internet Explorer、Microsoft、 Windows是Microsoft Corporation在美国及其他

国家的注册商标。 

[警报管理] 

子系统中发生了警报的场合，IBMS用的savic-net会自动处理

警报，通过蜂鸣器通知警报，且显示最新的警报及当前的指示

器。 

 

[维护管理] 

关于资产管理、租户服务、设备管理，对其相关的设备信息进

行数据库化管理。使用数据库的目的如下所示。 

 
- 确认设备故障及维修状态 

- 确认合适的维护周期 

- 确认零配件及库存状况 

- 确认前任担当者的移交事项 

 

[能源管理] 

能源管理就是通过savic-net FX楼宇管理系统从子系统收集数

字管理点、模拟管理点及累计管理点的数据，并保存到数据库

中。数据库按日报、月报、年报、多年报的各个期间汇总数据，

以图表及数值形式来表示各种能源的消耗量及运行状态。 
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安全注意事项 
使用前请仔细阅读本说明书，并在此基础上正确地使用本产品。阅读后，请将本说明书保管在可随时查阅的地方。 

 
使用上的限制 

本产品用于普通的空调控制。请勿在有碍人身安全的情况下使用本产品。 

另外，当用于洁净室、动物棚舍等对可靠性、控制精度有特别要求的用途时，请咨询本公司的销售人员。 

对由于用户使用不当造成的后果，本公司概不负责。敬请原谅！ 

 

  注意 

 • 安装时请遵守相应的所有安全基准并由具有资格的技术人员进行。 

 • 请在规格栏所记载的使用条件(温度、湿度、电压、振动、冲击、安装方向和空气环境等)范围内使用本产品。 

否则可能导致火灾或设备故障。 

 • 请在规格栏所规定的额定范围内使用本产品。 
否则，将导致设备故障。 
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系统构成 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

注) 

＊FMS是设备管理站的简称。 

＊MIS是管理集成服务器的简称。 

＊SCS是系统核心服务器的简称。 

＊DDC是直接数字控制器的简称。 
 

 
 表1 IBMS用的savic-net的机器构成  

项目 说明 

基站 基站由包括节点间信息通讯的全部管理及控制功能构成，可以直接访问监视对象机器。 
・ 图形显示 
・ 警报及事件管理 
・ 履历趋势图及日志 
・ 通信驱动程序(BACnet / Modbus / OPC) 

客户端 客户端由包括节点间信息通讯的全部管理及控制功能构成，但由于不支持开放式通信协议，故不能直

接访问监视对象机器。 
Web客户端 Web客户端通过基本的Web浏览器，对控制及监视进行远程操作。 
设备管理站 设备管理站由资产、设备、能源相关的数据管理功能构成。执行数据处理及数据解析，高效地进行设

备维修作业。 
 

Base 
Station

Base 
Station

Web Client 
Station

Web Client 
Station

Web Client 
Station

Client 
Station FMS

MIS
Client PC

SCS

DDC

savic-net™ FX Building Management System
(HVAC System)

savic-net™ for Integrated Building Management System

Fire Alarm 
System

Electrical 
System

Security 
System

Public 
Address 
System

Car Park 
System

BACnet/IP

BACnet/Modbus/OPC

综合楼宇管理系统对应的savic-net™ 

Web客户端 Web客户端 Web客户端 

客户端 基站 基站 FMS 

电力管理 
系统 

火灾警报
系统 

安全 
系统 

紧急广播
系统 

停车场 
系统 

MIS 
BACnet/Modbus/OPC

BACnet/IP

客户端 
PC 

 

 SCS 
 

DDC

savic-netTM FX楼宇管理系统 

(空调管理系统) 
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系统整合 

IBMS 用的 savic-net 通过支持各种通信协议来整合子系统。 

 BACnet/IP 

 Modbus 

 OPC 

 
功能 

IBMS 用的 savic-net 包含管理、监视、控制用的应用软件。 

 

 用户管理 

通过 ID 及密码对 IBMS 用的 savic-net 的访问进行保护。用户管理功能管理密码和用户 ID。管理员可以对各功能设定查看及
操作的访问权限，可以设定用户 ID 所对应的操作级别。 

 

 日志输出 

将用户执行的所有操作的日志记录并显示在列表中。记录・ 显示的项目如下所示。 

- 执行操作的日期(年/月/日) 

- 执行操作的时间(时、分、秒) 

- 用户 ID 

 

 图形显示 

将管理对象的各设备的状态以平面布局图、截面图、系统图等形式显示。用户可以执行机器的 ON/OFF 操作以及变更管理点。 
关于静止画面上或者以楼层为单位而配置的动态画面，通过记号的颜色变化或用模拟/累计的数值来表示管理点的动作状况。
动态画(管理点＋画面迁移动态画)的显示如下所示。 

- 颜色的数字变化 

- 形状的数字变化 

- 模拟数值显示 

- 动画 

- 图形显示的选择 

- 画面调用 

- 画面迁移 

- 图像扫描机读取显示 

 

 警报 

发生了警报，IBMS 用的 savic-net 会自动执行报警处理。系统通过蜂鸣器通知警报，且显示最新的警报和当前的指示器。可

以使用以下的警报事件。 
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＜管理点＞ 

- 警报输入 

- 指令不一致(启动／停止点的启动／停止失败、状态的不一致) 

- 模拟值的上限／下限警报 

 

＜系统＞ 

- 机器警报 

- 电源故障警报、火灾警报 

 

 通过电子邮件或者短信通知警报 

警报通过电子邮件或者短信通知 PC 或手机客户端。警报通知功能支持来自客户端 PC 的远程警报确认作业。 

 

 趋势图解析 

趋势图解析功能以图表显示电源、温度、电源工作状况(ON/OFF)的时间序列变化等随时间推移，测量点数据发生变动的趋

势，按照一定的时间间隔积累统计数据，以趋势图(虚线)及柱形图(柱形图/层叠图)表示出来。  

 

 报告书 

制作测量值及统计值的日报。 

 

 预定管理 

按事先设定的时间自动启动或停止设备机器。 

 

 设备管理 

设备管理功能通过使用数据库对楼宇的运营管理・ 维修管理进行支援。数据库中存在楼宇的设备管理相关的设备数据及来自

BMS 的测量数据，且这些数据被长期保存在数据库中。 

另外，也包括图形显示功能、统计・ 解析功能、履历记录管理功能、代理功能。通过这些功能，可实现能源使用趋势的[可视

化]、管理业务的高效化、提高管理品质。 
 

表2 设备管理功能 
功能 功能概要 

设备登记册管理 
(最多3,000台设备机器) 
(最多50项机器规格项目/设备) 
(最多1,500条维修履历) 
(统计15年的数据) 

按功能系统(电力、空调、配管等)对楼宇内的设备机器进行分类，并将维护管理

信息(安装场所、使用寿命等)及设备机器的性能等进行数据库化管理。 

故障对应履历 
(最多1,500条履历) 
(统计3年的数据) 

将巡回检修及定期检修的结果、日常维护作业中报告的投诉及故障的对应、指

定作业外的设备机器的简单修理信息进行数据库化管理。 

维修日程表管理 
(最多1,000个作业项目) 
(管理期间为3年) 

对定期检修的全年作业日程表进行管理，支持基于月计划而制作月作业日程表，

以便通过输入作业记录信息来管理作业报告书。另外，除定期检修计划外，还

可注册因偶发的故障而进行的维修作业计划。 
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功能 功能概要 

零配件与耗材管理 
(最多300物品) 
(最多15,000条进出库履历) 
(统计5年的数据) 

通过注册设备配件的进出库信息对设备配件(V-belt、filter等)及灯泡的库存数量

进行管理，按种类输出配件的使用列表。另外，为了进行下一年度的会计预算

的核定，提供零配件、耗材的基本信息。并且，通过计算物品的进出来执行库

存管理。 
供应商联系对象管理 
(最多300家公司) 

对通过设备登记册管理的设备机器制造商、施工公司、经销商、维修公司，以

及各种作业的外部委托公司的联系对象信息进行管理。 
报告书制作支援 
(日志数据：最多1年)  
(月报数据：最多2年) 

制作业务日志，把从维修记录、故障对策记录、修理记录、零配件与耗材记录、

能源管理记录中获取的信息用于日常业务的报告中，实现信息的活用及作业的

效率化。* 
另外，通过设备管理功能输出每月管理的信息，支援日常业务报告书的制作。

能源管理 
(最多5,000点：实测点＋手动输入点＋逻辑点

＋过滤点，实测点为2,500点以下) 
(日报数据：包括本年的3年，也存储数字・ 模

拟测量点的10分钟数据)。 
(月・ 年报数据：包括本年的15年) 
(最多600张图表：标准设定300张＋用户设定

300张) 

通过把握楼宇内的能源消耗的长期趋势，可判断是否达到预定的节能运行，或

者判断能源消耗是否恰当。另外，可用图表来显示能源消耗量的趋势。 

CSV文件输出 通过设定数据、收集数据、FMS的动作数据，自由地生成CSV文件。有与产品

相关的CSV的样板文件的定义表。可改变设计，制作期望的CSV文件。请从FMS

服务器下载CSV文件。 

* 要使用能源管理数据时，需要[能源管理功能]。如果没有能源管理功能，报告书作成时必要的能源数据需要手动输入。 
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 表3 FMS组件的规格  
项目 规格 

设备管理系统用的操作系统 已确认的动作环境： 

 Windows 7 Professional 

＊支持32-bit (x86)处理器的结构 

Web浏览器 Microsoft Internet Explorer 10以后的版本 

推荐面向设备管理站PC的最低配

置 
 推荐PC平台：Dell Optiplex 最新型 

 CPU：Intel Core i3以上 

 主内存容量：2GB以上的RAM 

 驱动硬盘(HDD)：320GB以上 

 DVD-R驱动器 

 USB端口：4端口以上 

 软件：Microsoft Excel 2013、Adobe Reader11.0.06 

 选项：RAID卡*、追加网络卡 

＊RAID卡的推荐型号：ARC-1110 (Areca Technology Corporation) 

http://www.areca.com.tw/products/pcix.htm 

 UPS：保护电脑的硬磁盘驱动器。可与其他系统共用。 

 
 
 
 表4 FMS组件的型号 

型号 产品名/规格 
B S Y 4 7 2 0 0 0 0 0 3 0 设备管理站(FMS) 维修管理软件授权 
B S Y 4 7 2 0 0 0 0 0 9  设备管理站(FMS) 能源管理软件授权 

 

1 图表100张
2 图表200张 
3 图表300张 
4 图表400张 
5 图表500张 
6 图表600张 

8 3 1 7 2 8 9 8 -  支持Windows 7 Professional的附带密匙保护的FMS安装组件 
 2 0 1  中文简体 
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